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“A Reabilitacdo Urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da
politica das cidades e da politica de habitacdo, na medida em que nela convergem os
objetivos de requalificacdo e revitalizacdo das cidades, em particular das suas areas
mais degradadas, e de qualificagdo do parque habitacional, procurando-se um
funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia,

para todos, de uma habitacdo condigna.” (in Decreto — Lei 307/2009)

“A identidade dos espacos que habitamos e utilizamos estimula em nds a sensacao de
pertenca a esse lugar — pertencer significa que nos sentimos co-responsaveis pelo
contexto urbano em que nos movemos e no qual estamos. Se as pessoas se identificam
com os lugares em que passam o seu tempo, o0 comportamento perante estes espacos
e perante as outras pessoas que com elas partilham os espacos é certamente mais

positivo do que nos casos em que ndo se identificam com o0s lugares.” (in “Construgéo
Sustentavel, Solugées Eficientes Hoje, a Nossa Riqueza de Amanha’”, Livia Tirone, Ken Nunes, 2008, Editora Tirone
Nunes SA)
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Preambulo

Para dar cumprimento a Deliberacdo da Camara Municipal de Matosinhos (CMM) de 8 de setembro de
2015, que encarrega a MatosinhosHabit, MH - EM, através do seu Gabinete de Reabilitagdo Urbana
(GRU), de elaborar o projeto de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) Matosinhos Sul,

apresenta-se “Proposta de Delimitacao da ARU Matosinhos Sul”.

Este documento reline a informagao legalmente exigida ao abrigo da lei que regulamenta a Criagdo das

chamadas Areas de Reabilitagdo Urbana — Lei 32/2012, de 14 de agosto, isto é: Meméria descritiva e

justificativa do territorio proposto para delimitagdo; Planta com a delimitacdo da area abrangida; e
Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, para que a Camara Municipal (CM)

submeta a Assembleia Municipal (AM), 6rgdo com competéncia nesta matéria, a Aprovacdo da

Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Matosinhos Sul, doravante designada por “ARU

Matosinhos Sul”.

Para este territorio, e a semelhanga do realizado para as zonas em Matosinhos e em Lecga da Palmeira
que foram aprovadas como ARUs, desencadeou-se todo um trabalho sistematico e aprofundado de
conhecimento e caraterizagdo em matéria do edificado e do espago urbano (levantamento cadastral e
fotogréfico no terreno), que culmina com a proposta agora apresentada, de delimitacdo de uma &rea na
Unido das Freguesias de Matosinhos e de Lega da Palmeira, concretamente em “Matosinhos Sul”,
merecedora de particular atengdo e intervengao coordenada e integrada por parte do Municipio. Com

esta delimitacdo pretende-se encontrar e fazer confluir para aquele espago geogréfico, estratégias e

recursos que conduzam a recuperacao do edificado e a qualificacdo do espaco publico, no fundo, a

revitalizacdo do tecido urbano e social da area, através da concretizagdo de uma Operagdo de
Reabilitagdo Urbana (ORU), que tera obrigatoriamente de ser aprovada no prazo maximo de 3 anos, a

contar da data de aprovacao desta delimitagdo, sob pena de caducidade.

Ressalva-se contudo que, a luz da citada Lei, esta delimitagdo podera sofrer ajustes (os limites
geograficos poderdo ser alargados ou estreitados), no decurso dos trabalhos que entretanto forem sendo
consolidados, designadamente na fase que se sequira, a da elaboracdo do Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana - PERU.

Esta proposta é a terceira a ser apresentada a Camara para posteriormente ser submetida a Assembleia
Municipal para aprovagdo, em matéria de Delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana no Concelho de
Matosinhos, sendo que as duas anteriores ja foram aprovadas e publicadas em Diario da Republica (Il
Série, n.? 157, de 13 de agosto de 2015). Por maioria de razdo e porque vem na sequéncia das duas
anteriores, beneficia da experiéncia adquirida e ganha renovada dindmica, nomeadamente por forga do
Plano de Agéao para a Regeneracao Urbana (PARU) e do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano
(PEDU), recentemente apresentados pela Camara a Comissdo de Coordenagéao do Desenvolvimento
Regional — Norte (CCDR — N), no ambito do Portugal 2020.
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Com efeito, o PARU proposto para o Concelho incide exclusivamente nas trés ARUs: Matosinhos
(Quadra Maritima), Leca da Palmeira (Quadra Romantica) e Matosinhos Sul — aqui em processo de
aprovacgao - com a finalidade ultima de uma melhor integracao e rentabilizagcdo das agdes a desenvolver
nestas zonas do territério, gerando e beneficiando de sinergias, no quadro de uma reabilitacdo que se
pretende conjunta, entre véarias areas de uma mesma cidade, com diferentes tipologias, modelos

econdmicos variados, mas com um modelo de desenvolvimento que se ambiciona comum e em

sincronia, tendo por base as seguintes motivagoes:

A resolucdo de problemas de degradacao fisica e debilidade socioeconémica (ndo obstante o
processo de regeneracao social em curso em Matosinhos);

A necessidade de incentivar a recuperacao do patriménio edificado e qualificar o ambiente urbano
em zonas com carateristicas distintas;

A oportunidade em aceder a programas de financiamento no dominio da reabilitagdo urbana,
maioritariamente destinados a edificado localizado em ARUs e/ou a edificios com mais de 30 anos;
A possibilidade de criar e dinamizar beneficios (fiscais e administrativos) para a iniciativa privada,
no ambito da delimitacdo das ARUs;

A preméncia em atrair residentes para a zona histérica de Matosinhos e de Lega (especialmente
nas ARU de Matosinhos e Leca da Palmeira), e com isso “despoletar” a revitalizagdo comercial
local;

A possibilidade de dinamizar/promover os setores terciario e quaternario 1&D+i (Inovagéo,
Desenvolvimento e Investigacdo), que tém na area de Matosinhos Sul um potencial de
implementagdo notavel, atendendo as carateristicas do edificado (edificios industriais
abandonados), a localizagdo geografica e a proximidade de equipamentos e infra-estruturas de
relevo regional e nacional;

A oportunidade de potenciar a atividade turistica ligada ao mar e as atividades maritimas de lazer
e laborais.

De facto, enquanto a caraterizacdo sociofuncional dos territérios das ARUs de Matosinhos e de Leca da

Palmeira é muito silmilar — centros urbanos consolidados em zonas histéricas, compostos

maioritariamente por tipologias de habitagdo unifamiliar, predominantemente de baixa volumetria, com
grande parte dos pisos térreos destinados a atividade econémica (estabelecimentos de restauragéo e
servigos), com um espago urbano pouco qualificado, denotando um processo regressivo na dindmica de
regeneracdo - em Matosinhos Sul (tipologia de zona industrial abandonada), as carateristicas

morfologicas e urbanisticas sdo muito diferentes. Esta zona da cidade, que surge no inicio do sec. XX

resultado de um modelo de industrializagdo ancorado na dindmica criada pelo Porto de Leixdes, albergou
grandes unidades industriais e de armazenagem, ligadas aos setores exploradores das conservas de
peixe, refinarias de agucar e vinhos — de que é exemplo a Real Companhia Vinicola — ocupando
quarteirdes inteiros e marcando a fisionomia urbana de Matosinhos até finais do sec. XX como um
importante centro industrial.
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A Quadra Maritima e Matosinhos Sul estdo funcionalmente interligadas. A norte, a Quadra Maritima
concebida pela necessidade de criar um centro civico e residencial que pudesse formar cidade, em

complementaridade com a &rea mais a sul, industrial e de armazenagem, em “Matosinhos Sul”.

Particularizando, a ARU de Matosinhos comporta um carater multifuncional onde predominam, para
além da habitagao, uma forte atividade comercial, de servicos e de restauragéo, criando condigbes
urbanas de centralidade. A ARU de Leca da Palmeira, por outro lado, possui carateristicas urbanas de
estadia e lazer que expressam a sua origem de coldnia balnear, apresentando uma forte atividade
residencial, de restauracédo e ainda uma marcada ligagédo recreativa/cultural, turistica e desportiva, por
via da marina, dos clubes de vela, das valéncias complementares ai instaladas e de outros
equipamentos. Por sua vez, a ARU ora proposta para Matosinhos Sul registou nos ultimos anos um
grande crescimento habitacional, mantendo ndo obstante parte do parque industrial que lhe esteve na
origem (na atualidade residualmente ativo), que tem vindo a ser alvo de adaptagao/transformagao para
atividades diversificadas de servigos e de restauragédo, dadas as generosas dimensdes dos seus lotes.
Na verdade, nas ultimas quatro décadas, a semelhanga do que ocorreu no restante territério nacional,
assistiu-se no Concelho a um progressivo e marcado abandono da atividade industrial, que teve como
consequéncia a degradagao de numerosas unidades de transformacao. E apesar de atualmente muitas
ainda se encontrarem devolutas ou em ruina, algumas tém vindo a ser reocupadas com atividades
distintas, ainda que este processo esteja distante de uma verdadeira reabilitacdo funcional do tecido
urbano industrial. Do mesmo modo e em paralelo, com o crescimento urbano da Area Metropolitana do
Porto, foi ocorrendo uma progressiva degradagdo socioeconémica em Matosinhos e em Leca da

Palmeira, imperando a urgéncia de atuar no sentido da sua revitalizacao e requalificagao.

Em consonancia com a especificidade de cada um destes territorios, foram definidas tipologias de
intervencao distintas, sendo que para as ARUs de Matosinhos e de Leca da Palmeira atribuiu-se a

tipologia de Centro Historico, face a sua condigdo urbana central, com edificagao civil prolifera, sobre
um cadastro urbano de dimensdes adequadas aos usos habitacionais, servigos e comércio; a ARU de
Matosinhos Sul atribuiu-se a tipologia de Zona Industrial Abandonada, face a um cadastro de
dimensdes proprias ao uso industrial e a existéncia de um conjunto de edificagbes identificadas no Plano
de Urbanizagéo de Matosinhos Sul como “a converter”, bem como a um patriménio inventariado e sujeito

a regras proprias de intervengao.

A definicdo de distintas tipologias tem necessariamente que se refletir nos Programas Estratégicos de
Reabilitagdo Urbana - em curso para Matosinhos e Lega da Palmeira e a programar para Matosinhos Sul

- ndo deixando contudo de se manter um horizonte de consagragdo de objetivos gerais comuns

estabelecidos no PARU para as trés ARUs:

Requalificar e reabilitar o patriménio edificado com interesse cultural, bem como o espago urbano
em geral;

Revitalizar a atividade econémica tradicional, afirmando os fatores de identidade cultural local,
como elementos potenciadores de diferenciacdo e competitividade urbana;

Promover o desenvolvimento socioecondmico na perspetiva da sustentabilidade ambiental;
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Captar investimento 1&D (Inovagdo e Desenvolvimento).

De salientar ainda que a ARU aqui proposta, a par das duas anteriormente aprovadas, integrardo o
Plano Diretor Municipal (PDM) de Matosinhos, em revisao, numa légica de politica integrada de gestao
territorial, como primordial instrumento regulador do uso e da transformacéo dos edificios e do espacgo
urbano, que tem como quadro estratégico a integracdo das ARUs na mesma Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdao (UOPG) e propde areas projeto coincidentes com as denominadas “Quadra

” o«

Maritima”, “Quadra Romantica” e “Matosinhos Sul”.

Dai também a oportunidade de aprovar um instrumento mais amplo de intervencao integrada a incidir
nestes espacos urbanos — o PEDU, que comporta ndo apenas a componente da regeneragao urbana
mas também e em simultaneo as da mobilidade urbana sustentavel e das agdes integradas para as

comunidades desfavorecidas, que incide sobre todo o Concelho de Matosinhos.

No caso particular da ARU de Matosinhos Sul, esta encontra-se totalmente abrangida pelo Plano de
Urbanizacao de Matosinhos Sul em vigor, cujos termos de referéncia estdo alinhados com o que se
pretende com a revitalizagdo urbana, econémica e social para a zona em aprego, a saber: potenciar a
pluralidade de usos de modo a manter e a requalificar a vitalidade da area plano, com o objetivo de a
tornar atrativa e competitiva a escala metropolitana; salvaguardar os iméveis que representam
importancia na memoria desta area da cidade, assim como da envolvente urbana de proximidade, que
permita uma imagem de coeréncia do todo; promover o equilibrio ecolégico e da protegao, conservagao

e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos urbanos.

De facto, a Camara de Matosinhos tem, ao longo destes ultimos anos, vindo a desenvolver, dentro da
sua atividade de planeamento e gestdo, Planos de Urbanizagdo em areas urbanas ja densificadas, no
sentido de preservar o patriménio arquiteténico existente, criar condi¢gdes de crescimento sustentado
face a procura e pressao urbana a que Matosinhos esta sujeito, como polo de atragdo complementar ao
Porto. Para além do acima mencionado Plano de Urbanizagdo de Matosinhos Sul, de referir, nestas areas
de intervencao, o Plano dos Quarteirbes a Norte da Avenida da Republica, onde se verificava necessaria,
para além da preservagao patrimonial, uma politica de regularizacdo de cérceas, consentdnea com a

atual conjuntura socioeconémica.

Concluindo, apesar dos processos de delimitacido destas trés Areas de Reabilitagdo Urbana terem

constituido dossiés distintos, correspondendo as diferentes identidades de cada uma, estas zonas

apresentam-se _numa légica de continuidade territorial, complementariedade e especializacio, e

espelham um processo de crescimento urbano que nos Ultimos 100 anos transformou Matosinhos num
dos municipios incontornaveis da Regido Norte e de Portugal. Importa por isso potenciar estas areas,
através de todos os meios possiveis, podendo e devendo a cada uma delas associar-se nos Planos
Estratégicos de Reabilitagdo Urbana a construir, agdes que tenham em consideracgao as suas diferencgas
tipologicas e os diversificados modelos econémicos, mas que potenciem uma estratégia abrangente de
longo curso para o Concelho, num quadro mais amplo de reabilitagéo do edificado e do espago publico,
de exponenciagao econdmica e cultural e de consagracgao da qualidade de vida dos cidadaos, com uma
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perspetiva de projecéo local, nacional e internacional - afinal Matosinhos continua a ser uma das portas

de entrada a Norte e em Portugal, através do Porto de Leixdes/Terminal de Cruzeiros mas também do
Aeroporto Sa Carneiro.
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| - Introducao
1. Ambito Legal

Em matéria legislativa de Reabilitagdo Urbana, a 23 de outubro de 2009 é publicado o Decreto-Lei 307,

que estabelece o Novo Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (NRJRU). Este regime passa a fazer

parte integrante da gestdo urbanistica municipal, definindo uma nova figura — Area de Reabilitagdo
Urbana — revogando o Decreto-Lei 104/2004 e a figura das ACRRU (Areas Criticas de Recuperacao e

Reconversao Urbanistica).

No referido Decreto-Lei o legislador adota um conceito amplo de Reabilitacao Urbana, que extravasa
aspetos da vertente imobiliaria ou patrimonial, apontando para uma disciplina integrada, coordenada e
dirigida que reclama uma intervencado estadual de ambito nacional, regional e local, para resolver
fendmenos que estdo para além da degradagao do edificado e que se revelam aos niveis econémicos,
sociais, culturais e ambientais das areas a reabilitar. Tudo isto em consonancia com a ordem de
prioridades previamente identificada pelos municipios, garantindo uma adequada articulagdo daquelas
com o restante tecido urbano e perspetivando as cidades como um todo.

As principais linhas de forca desta reforma sao:

“Articular o dever de reabilitagcdo dos edificios que incumbe aos privados com a responsabilidade
publica de qualificar e modernizar o espago, 0os equipamentos e as infraestruturas das areas
urbanas a reabilitar”, mantendo os proprietarios como os primeiros responsaveis pela reabilitagao
dos seus imoveis, cabendo as autoridades publicas o cuidado dos espagos publicos, com vista a
sua qualificagdo e modernizacao;

“Garantir a complementaridade e coordenacgéo entre os diferentes atores, concentrando recursos
em operagdes integradas de reabilitacdo nas Areas de Reabilitacdo Urbana”, abrindo novas
possibilidades de intervencéo aos proprietarios e a outros parceiros privados;

“Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios com a
necessidade de remover os obstaculos a reabilitagdo associados a estrutura de propriedade

nestas areas”, viabilizando um conjunto de instrumentos juridicos.

Esta nova legislagao estabelece ainda alguns conceitos fundamentais que importa reter:

Area de Reabilitacdo Urbana — ARU — parcela de territorio delimitada pelo Municipio que

justifica uma intervencao integrada de reabilitacao; a ARU tem por base de incidéncia “a area
territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia dos
edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagao coletiva e dos espagos urbanos e
verdes de utilizagao coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢des de uso, solidez,
seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma

operagao de Reabilitagdo Urbana” (alinea b) do artigo 2.9).
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Operacéao de Reabilitacdo Urbana — ORU — “conjunto articulado de intervencgoes visando, de

forma integrada, a Reabilitagdo Urbana de uma determinada area” (alinea h) do artigo 2.9),
sendo que a cada ARU corresponde uma ORU (n.2 4 do artigo 7.9).

A aprovacao de uma ARU obriga ainda o Municipio a definir os beneficios fiscais em sede de IMI

e de IMT e consequentemente confere aos proprietarios o direito de acesso a esses mesmos beneficios.

(artigo 14.°) — cf. Capitulo Ill.

Mais recentemente, a 14 de agosto de 2012, € publicada a Lei 32 que procede a primeira altera¢do ao

Decreto-Lei 307/2009. Aprova medidas destinadas a agilizar e dinamizar a Reabilitagdo Urbana,
nomeadamente flexibilizando e simplificando os procedimentos para a criagdo das Areas de Reabilitacéo

Urbana. Concretizando, ao abrigo desta alteragéo, a aprovacéo da delimitacdo de uma ARU ja nao tem

necessariamente de ser feita em simultdneo com a aprovacio da Operacdo da Reabilitacdo Urbana a

desenvolver nessa area, determinando, conforme anteriormente referido, um prazo limite de 3 anos para

a sua aprovacao.

Para além deste aspeto particular, que em muito veio contribuir para dar uma nova dindmica ao processo
de criagdo das ARUs, esta Lei reforca a elevada prioridade conferida a Reabilitacao, como
componente indispensavel da politica das cidades e da politica da habitagéo, indissociavel da politica

dos solos, recentemente reformada (Lei 31/2014, de 30 de Maio).

Neste contexto de Reabilitagao/Revitalizagdo Urbana, nunca serd demais ressaltar que, politicas como
a politica habitacional, a de protegao e valorizagdo do patrimonio cultural, a do ambiente, a de apoio a
juventude e a terceira idade, para referir apenas as mais relevantes, deveréo efetivamente articular-se e

contribuir para a qualificagdo do espago urbano e para o bem-estar e qualidade de vida da populagao.

Ainda no ambito legislativo e focalizando para a proposta de aprovacao da delimitacdo da ARU

Matosinhos Sul, de acordo com o_artiqo 13.2 da referida leqgislacdo, aquela_deve ser devidamente
fundamentada e conter, entre outros, os sequintes elementos, ja aludidos no Preambulo:

Memoéria descritiva e justificativa, incluindo os critérios subjacentes a delimitacdo da area

abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;

Planta com a delimitacdo da area abrangida;

Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

2. O Municipio e a Reabilitacao Urbana — Enquadramento Histérico

A compreensao das necessidades de Reabilitagdo Urbana num dado territério passa necessariamente
pelo conhecimento integrado das suas diferentes componentes, aos niveis urbano, social, econémico,
cultural e geogréfico, entre outros. No caso especifico do Concelho de Matosinhos, esta compreenséo €
indissociavel da sua histérica ligagdo ao mar.
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Com efeito, a area urbana de Matosinhos e Lega da Palmeira desenvolveu-se sobre o antigo estuéario do
Rio Lega que nesta zona se abria, formando uma enseada que permitia a navegacao desde a sua foz
até a antiga ponte medieval de Guifdes. As carateristicas naturais desta enseada, protegida das
tempestades, tornaram-na, desde épocas remotas, num local ideal para a fixagdo de atividades
maritimas e portudrias. As escavacoes arqueoldgicas realizadas no Centro Histérico de Lega da
Palmeira, onde foram recolhidos bifaces paleoliticos, mostram a antiguidade da fixagdo humana nesta

zona.

Durante a época do Império Romano esta area comega a ser percorrida por navios oriundos do
Mediterraneo que ai encontram um porto junto ao Castro de Guifées. A partir desta época desenvolvem-
se também outras atividades relacionadas com a exploragao dos recursos marinhos, como a pesca, a

extragao de sal, que irdo ser particularmente importantes ao longo da Idade Média.

A estrutura de povoamento do territério de Matosinhos e Leca da Palmeira apresentava a configuragéo
atual ja no século Xlll, onde sdo referenciadas as principais aldeias que vao estruturar os mais
importantes ndcleos de povoamento, que se vao manter praticamente até aos séculos XIX/XX. Na
margem esquerda do Rio Leca aparecem referenciados os lugares de Matosinhos, Bougas, Sendim,
Carcavelos, Pinheiro, Linhares, Real de Baixo e Lavadores. Na margem direita existem os lugares de

Moroza, Vila Seca, Vila Nova, Camposinhos, Gongalves e Rodao.

Os lugares de Matosinhos e Lega da Palmeira apresentam, a partir do século XIV e até ao século XVIII,
um notavel incremento devido a importancia das atividades maritimas e fluviais (pesca, navegacao,
construgéo naval, salinas,...) que se concentram nas zonas ribeirinhas do Lega. Le¢a da Palmeira
albergava entdo um importante porto comercial e de pesca, atividade a que se dedicava a maioria da
populagdo destes nudcleos urbanos ribeirinhos. Navios de Matosinhos e Legca demandam com
regularidade os portos do Norte da Europa e do Mediterraneo e existiram, nessa época, estaleiros para
a construgdo das caravelas que participardao no empreendimento dos Descobrimentos. O restante

territério era essencialmente rural, com solos agricolas de grande qualidade e abundancia de agua.

No inicio do século XV é construida uma ponte em pedra que ligara definitivamente as duas localidades
e posteriormente sdo construidos outros monumentos que testemunham a afirmagdo urbana das
localidades como, por exemplo, as igrejas paroquiais de Matosinhos e Lega da Palmeira (séc. XVI), a
Capela de Santa Catarina (séc. XV), a Capela do Corpo Santo (séc. XVI), o Convento da Conceigao
(séc. XV), a Fortaleza de Nossa Senhora das Neves (séc. XVIl) ou o0 Monumento ao Senhor do Padrao
(séc. XVII-XVII).

O final do século XIX, com a constru¢do do Porto de Leixdes, marca a grande transformacéo da vila de
Matosinhos, tanto do ponto de vista econémico como urbanistico. A dindmica gerada por este Porto sera
uma condicionante importante na ocupacgao do territdrio, uma vez que promoveu um processo acelerado

de industrializacdo — em 100 anos Matosinhos passou de concelho rural a concelho industrial.

A sua construgao implicou a demoli¢do de cerca de 2/3 do Centro Histérico de Matosinhos e de Lega da

Palmeira, principalmente a partir de 1920, com a construgdo das docas n° 1 e 2. Por outro lado atraiu
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uma numerosa populagdo migrante para trabalhar nas obras de construgao, que acabou por se fixar no
Concelho. Estas novas estruturas portudrias, que criaram também condigbes para a instalagdo de novas
industrias, atrairam e fixaram comunidades de pescadores de varias zonas do pais.

Outra importante transformagao, que em muito contribui para a evolugdo urbana de Matosinhos, foi a

“Revolucéao dos Transportes” de finais do século XIX, com a criagdo de carreiras de transportes publicos

(primeiro o “carro americano” e depois 0 “carro elétrico”) de ligacdo a cidade do Porto, nomeadamente
em 1881, pela Rua do Juncal de Cima (atual Brito Capelo), quer a S. Mamede de Infesta e Lecga do Balio,
com a linha do “carro elétrico”, até a Ponte da Pedra. Em 1875 entrou em funcionamento a linha de
comboio do Porto a Pévoa de Varzim, com estagao no lugar da Senhora da Hora, de onde partia um
ramal que assegurava a ligacdo a Matosinhos e a Legca da Palmeira. Vai ser ao longo destas vias que a

zona urbana de Matosinhos se ird expandir para os lugares do Areal, do Juncal e do Prado - atual

“Matosinhos Sul”.

A construcao do Porto de Leix6es e as novas acessibilidades criadas pela instalagdo duma rede de
transportes publicos, juntamente com a grande disponibilidade de terrenos vagos, criaram condi¢cbes
ideais para o surgimento, no inicio do século XX, duma vaga de instalacao de grandes industrias, das
quais se destacam, em Matosinhos, conserveiras, refinaria do aglicar, armazém da Real Vinicola, na
Senhora da Hora, EFANOR e em Lega do Balio, Fabrica de Tecidos da Ponte da Pedra, em geral fruto
de decisdes casuisticas, exceto no caso da vasta zona do “Areal de Prado”. Neste caso essa instalagao

foi precedida do Plano Urbanistico do Engenheiro Licinio Guimaraes, coerente com a criagdo duma
malha urbana ortogonal de ligacao da Vila de Matosinhos a Circunvalacao, embora tenha ficado
inacabada.

A instalagao das fabricas conserveiras ditou, assim, o rapido desenvolvimento da pesca e o alojamento
em Matosinhos de numerosas familias ligadas a esta atividade, assim como de toda uma classe operaria,
marcando a fisionomia urbana de Matosinhos até ao final do século XX como um importante centro
industrial.

A conjugacgao destes fatores determinou, por sua vez, a procura de habitacdo por parte de um grande
namero de familias com parcos rendimentos, originando o aparecimento de construgdes de génese ilegal
—vulgo “ilhas” - maioritariamente edificadas nos logradouros de casas unifamiliares, com problemas de
insalubridade e sobrelotagdo ainda hoje existentes, ndo obstante o esforgo do Municipio que, com
recurso a varios programas estatais, urbanizou e edificou parte significativa do territério para dar resposta
a este flagelo.

Em retrospectiva, o Porto de Leixdes como acgdo urbanistica integrada, desencadeou a construcio

quase simultanea de uma zona industrial a sul - hoje Matosinhos Sul — que resultou na malha regular

que hoje a carateriza como lugar de qualidade urbanistica.

Contudo, o crescimento subsequente do fim do sec. XX ndo teve a mesma estruturagdo e planeamento

de outrora. E a par destas experiéncias positivas, produziram-se fragilidades territoriais, que resultaram
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em cidade consolidada nem sempre qualificada e que rapidamente se degradou, pela sua inconsisténcia

e/ou alteragdo socioeconémica. Estas fragilidades constituem fundamento desta proposta.

Fruto da sua proximidade a cidade do Porto, Matosinhos foi-se desenvolvendo sempre numa légica de
continuidade territorial, afirmando-se como local de instalacdo de grandes infraestruturas
socioeconémicas, essenciais ao desenvolvimento da Area Metropolitana do Porto (AMP) - o ja referido
Porto de Leixées, os Silos de Leixbes, o Terminal TIR, a Exponor, Instituicbes de Ensino Superior, a
Refinaria da Petrogal, Parques Empresariais, o Aeroporto Dr. Francisco S& Carneiro e a moderna e

qualificada rede viaria e de transportes, de que é exemplo a rede de Metro.

Nas ultimas décadas, Matosinhos foi-se adaptando ao progressivo abandono da indlstria conserveira e
a conjuntura econémica em geral, preservando a sua forte relagdo com o mar, através da exploracao de
um conjunto de atividades econdmicas ligadas a este recurso natural e a gastronomia de qualidade,
reconhecida nacional e internacionalmente. A titulo de exemplo, refira-se a parceria que a Camara
Municipal de Matosinhos estabeleceu em 2006 com restaurantes das artérias de Matosinhos e de Lega
da Palmeira, localizados nas imediag6es do Porto de Leixdes, dando origem a iniciativa "Festa do Mar”,
caraterizada pelas esplanadas instaladas nas ruas durante o verdo, podendo-se dessa forma apreciar o

melhor que o mar oferece.

Valorizando a sua costa, a histérica e natural apeténcia para o turismo de veraneio, a CMM levou a cabo
um projeto de requalificagdo urbanistica e ambiental, que permitiu a construgédo de cerca de 12 km de
passadicos, com ciclovias e passeios largos, parques de estacionamento, bares, bibliotecas de apoio as
praias, reforgando a tradicional abertura do Concelho a sua imensa costa maritima, potenciando o
turismo sazonal e a pratica de modalidades desportivas, tais como Vela, Mergulho Subaquatico, Surf,
Kite-surf, entre outras.

Com o designio de manter vivo o seu patriménio histérico e cultural, de que sdo exemplo o Mosteiro de
Leca do Balio, o Obelisco da Praia da Memoria, a Igreja do Bom Jesus de Matosinhos, as Quintas de
Santiago e da Conceigao, os Titans do Porto de Leixdes, o Teatro Constantino Nery, o Forte de Nossa
Senhora das Neves, o Farol da Boa Nova e o Senhor do Padrdo, Matosinhos € hoje um Concelho que
se destaca também pelos seus simbolos urbanisticos e arquiteténicos de grande relevancia. Da autoria
de consagrados arquitetos portugueses de projecdo internacional, como Alvaro Siza Vieira, Alcino
Soutinho, Fernando Tavora e Souto Moura, a Piscina das Marés, o Museu Quinta de Santiago, a Casa
de Cha da Boa Nova, o Edificio dos Pagos do Concelho, a Piscina e Campos de Ténis da Quinta da
Conceicao e a Reconversao da Faixa Marginal de Matosinhos Sul, figuram nos destinos do turismo

cultural nacional e internacional.

De facto, Matosinhos, terra de horizonte, memoérias e tradigdes, € hoje palco de uma vasta programagao
cultural da iniciativa da CM, com as suas conhecidas Festas, Romarias e Recriagcbes Histéricas, que
atraem anualmente milhares de visitantes, sendo disso amostra as recriagdoes histéricas “Os
Hospitalarios no Caminho de Santiago”, junto ao Mosteiro de Lega do Balio, que transporta todos os que
a visitam para a época medieval, a “Lenda de Cayo Carpo”, que explica a famosa associagédo da concha
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da vieira a devogéo e aos caminhos de Santiago de Compostela e “Os Piratas”, que marca a ligagao
histérica do Municipio ao mar, retratando a época em que a Coroa portuguesa contratava corsarios para
fazer face as pilhagens e assaltos em alto mar.

Nao se deixando ficar no passado, a cidade de Matosinhos é ainda referéncia de outros importantes
eventos culturais, j& com varias edigbes muito apreciadas, de que é exemplo o “Festival Literatura em
Viagem” — LEV, na Biblioteca Municipal Florbela Espanca, que atrai varios escritores e personalidades,
provenientes dos quatro cantos do mundo, num encontro que promove o livro, a leitura e o dialogo
intercultural. A Orquestra de Jazz, que outrora integrou o programa de festivais de Matosinhos e que
num futuro préximo se instalara na antiga fabrica Real Vinicola, e o Quarteto de Cordas de Matosinhos,

tém sido igualmente importantes veiculos de cultura além-fronteiras.

Para além destas agbes, de carater mais imaterial e de dinamizagdo sociocultural, a Camara de
Matosinhos tem vindo a estabelecer acordos com proprietarios e investidores, no sentido de obter
condigOes negociais, terrenos para uso publico e outras mais-valias territoriais, que lhe permitam ter
autoridade e capacidade negocial na dinamizagao, controlo e orientagao, no processo de renegeneragao
e reabilitacdo urbana. Tem também vindo a socorrer-se dos Fundos Comunitarios que em cada época
tém estado disponiveis, demonstrando alta capacidade de captagdo e de rentabilizagédo desses
instrumentos, colocando-os ao servico da modernizagcdo e do reforgo da qualidade de vida para

residentes e usuarios.

Nesta senda, concretizou um conjunto de investimentos em Matosinhos Sul e/ou em areas limitrofes,
na maioria dos casos em territorio das ARUs ja delimitadas, dos quais se destacam:

O Espaco Quadra, criado no ambito do Programa Operacional Regional do Norte - PORN (Eixo

Prioritario Ill, Valorizagdo e Qualificagdo Ambiental e Territorial, Equipamentos para a Coesao
Local — Equipamentos Publicos Especificos), a incidir na Quadra Maritima de Matosinhos, com
instalacbes no Mercado Municipal e na Rua de Brito Capelo, associado as Artes e ao Design,
objeto de Protocolo de Colaboragédo com a ESAD e que deu origem a criagdo da Associacao
Quadra - Centro de Inovagao e Criatividade, tendo por objetivo dinamizar intervengdes que
impulsionem a vida cultural, criativa e lidica, atendendendo a que Matosinhos deixou de estar
exclusivamente associado a industria conserveira e a atividade piscatéria, tendo vindo, ao longo
dos anos, a transformar-se numa cidade mais centrada no setor terciario e em campos de atividade
contemporénea, ligados a inovagdo, as industrias criativas, as artes e ao design, as novas
tecnologias, numa cidade que se pretende mais atrativa do ponto de vista turistico;

O Centro de Inovacédo de Matosinhos (CIM), projeto de requalificagao e conversado das instalagbes

do antigo Matadouro Municipal, que envolve parcerias com o sector privado da Comunicagéao
Social e ira atrair recursos humanos qualificados e diversificar as atividades econémicas do
Concelho, tendo por finalidade a revitalizacdo e a dinamizagéo da area de Matosinhos Sul, zona
da cidade deprimida, esperando-se que venha a funcionar como projeto “a4ncora”, dada a
importancia que as empresas de comunicagao social tém na divulgagdo e promogao das cidades

e regides, espectando-se que venha a relangar a economia de Matosinhos, enquanto cidade
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prestadora de servigos do terciario superior, e a afirmar-se, num futuro préximo, como um centro
de inovagao de referéncia nacional;

A Casa de Arquitetura, primeiro espago portugués inteiramente dedicado ao estudo da arquitetura,

em cujo acervo se destacam projetos e maquetes dos trés prémios Pritzker de lingua portuguesa,
Alvaro Siza Vieira, Eduardo Souto de Moura e Paulo Mendes da Rocha, em instalagdo no edificio
da antiga fabrica Real Vinicola; e o Centro para a Exceléncia e Inovacéo da Industria Automoével

(CEIIA), todos estes investimentos que cativardo para Matosinhos mao-de-obra altamente
qualificada.

A par destes, a CM encontra-se na fase final de negociagéo de um processo de permuta de terrenos que
permitird a construgao em Matosinhos Sul de uma praga urbana — Praca de Matosinhos — atravessada
por uma via pedonal e ciclavel — “Broadway” — antigo eixo de caminho-de-ferro de acesso de carga ao

Porto de Leixdes, que exibird um elemento evocativo da industria conserveira tipica do Concelho.

Ainda de referir a participagcdo da CMM, a par de outros municipios, no Projeto-Piloto “Reabilitacdo de

Edificios Empresariais Abandonados”, promovido pela CCDR — N com a colaboragao da Universidade
do Minho, no ambito do Norte 2020, “Prioridade de Investimento 6.5, do Eixo Prioritario 5 — Sistema
Urbano”, que tem por concluida a 12 fase, na qual se apuraram metodologias e desenvolveram agdes de
identificacdo e georeferenciacao das instalagdes industriais abandonadas e se estudaram os modos de
divulgacao da Base de Dados criada, a publicos nacionais € internacionais. Este projeto acompanhara o
processo de reabilitagdo urbana em Matosinhos, numa vertente regional, nacional e internacional de
publicitagao do patriménio disponivel para investimento.

Néo obstante estas iniciativas, o patriménio arquitetonico e cultural de relevo, ndo s6 histérico mas
também contemporéneo, e a sua localizagao privilegiada e singular tradigdo, Matosinhos também se
ressente com a crise estrutural que afeta o pais.

Com efeito, tem-se assistido nos Ultimos anos ao envelhecimento e degradacido do casco urbano,
agravados pela forte presencga de “ilhas”, e ao declineo da zona industrial, associado a falta/inadequacéo
de programas de reabilitagdo e regeneragdo urbana, a que acresce a incapacidade de adaptagéo do
comércio tradicional ao fendmeno das grandes superficies comerciais.

Contudo e em resposta a esta problematica, a CMM foi-se socorrendo dos programas nacionais que em
cada época iam sendo disponibilizados, nomeadamente o PER, PER Familias, Prohabita, Polis, Recria
e Solarh, a data reformulados e/ou, na sua maioria, inativos. Mais recentemente, foi langado o Programa
estatal “Reabilitar para Arrendar”, a que o municipio e os particulares (na versdo “Habitacdo
Acessivel”) poderao recorrer sob determinadas condicionantes. O Regime Excecional de Reabilitacao
Urbana - RERU, em vigor até 2021, é igualmente um instrumento de facilitagdo do processo de
reabilitagdo, aplicavel a edificios e/ou fragdes cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo menos 30
anos ou localizados em ARUs.

Apesar dos pequenos avancos e muitos recuos que se tem vivido nas Ultimas décadas em matéria de

Reabilitacdo Urbana em Portugal, e perante recursos que sdo cada vez mais escassos, o Municipio de
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Matosinhos continua a valorizar o papel fundamental da Reabilitacao Urbana na sustentabilidade
da cidade, como motor da economia, forte potencial de inclusdo social e participacéo civica.

A autarquia continua a receber pedidos de apoio a reabilitagao do edificado por parte de particulares. Na
generalidade, dizem respeito a iméveis arrendados, degradados, sem obras de conservagdo ha muitos
anos, consequéncia do congelamento da Lei das rendas, que incapacitou financeiramente os senhorios

e contribuiu para a falta de condigdes de salubridade e seguranga dos inquilinos.

E em face do exposto que se apresenta para aprovacao, a delimitacdo da Area de Reabilitacdo
Urbana no Concelho de Matosinhos — ARU Matosinhos Sul, salientando-se a indispensavel
mobilizagao de todos os Servigos da autarquia para a promogao e desenvolvimento de uma estratégia
interdisciplinar e integrada que promova uma verdadeira e eficaz revitalizacdo do tecido urbano, sem
deixar de referir a sua efetiva colaboragao ja na atual proposta, quer no que se refere a delimitacao
geografica, quer no que se refere a propria fundamentacéo e enquadramento.

Com efeito, a legislacdo mais recente sobre Reabilitacdo Urbana (Lei 32/2012, de 14 de agosto, que

altera o Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro) confere elevada prioridade a Reabilitacdo Urbana e a

Criacdo das chamadas ARUs, parcelas do territério delimitadas pelo Municipio, cujas carateristicas,

necessidades/potencialidades, justificam uma intervengao integrada de reabilitacdo e que correspondam
a escolhas estratégicas das areas onde prioritariamente importa intervir — como ferramenta essencial na
revitalizagao das cidades e Unica forma de beneficiar dos apoios e incentivos previstos na Lei.

Até ha data, e ndo obstante algum efeito de indugéo positiva sobre o ambiente urbano (e.g. por via da
restauragao), as areas aqui em apreco nao beneficiaram das dinamicas que foram acontecendo no
seu entorno, tendo continuado a sofrer de um processo de relativo declinio funcional, fisico e
social. Os motivos sdo conhecidos: combinagdes complexas de fatores relacionados com
envelhecimento, acessibilidades, qualidade do espaco fisico, degradacao do edificado, competitividade

de outras/novas zonas residenciais para comeércio e servigos.

A localizacéo privilegiada, identidade distintiva (urbanidade, ligagdo ao mar, gastronomia, servigos de
referéncia) e a melhoria de acessibilidades (e.g. por via do Metro), ndo geraram por si sé e ainda um
efeito indutor de recuperagéo do edificado e de atragdo de residentes e, por esta via, diversificagao e
modernizagao do comércio e regeneragao da area industrial. De facto, apesar de uma parte significativa
do processo de atracao de novos residentes (sobretudo por parte de familias “convencionais”/casais com
filhos, de rendimento médio-alto) e de novas atividades avangadas para Matosinhos ter ja sido feito e
com sucesso (embora se continue a registar uma procura imobilidria persistente em algumas destas
areas), ela propria ndo é suficiente para que se beneficie dos efeitos de contaminagdo positiva das
atividades/equipamentos/servicos/amenidades ai instalados, o que indicia a existéncia de outros

bloqueios fisicos e funcionais, que importa reverter.

Assim, as necessidades sociais, do edificado e do espaco urbano, justificam uma intervencao
integrada, para além dos referidos Programas (alguns dos quais suspensos desde dezembro de 2011),
e mais profunda, no ambito da Reabilitagao Urbana, no Concelho de Matosinhos.
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Importa referir que a estratégia de Reabilitagdo Urbana a concretizar no ambito do NRJRU, deverd
salvaguardar os principios da sustentabilidade ambiental, orientados para a promogdo do bem-estar
humano, da qualidade de vida e da justica social.

Importa também referir que qualquer processo de regeneragdo urbana exige a antecipagao dos efeitos
das intervengdes fisicas no contexto socioeconémico e vice-versa, a integragdo no local de politicas
setoriais com dindmicas de mercado e capacidade organizacional a longo prazo para tirar partido dessas
mesmas politicas, que estdo para além das competéncias municipais, na sociedade civil. Requer forte
integragdo inter departamentos e servicos municipais, participagdo civica ativa, flexibilidade,

experimentagao e abertura a mudancga e inovagao, caminho que comegou ja a ser trilhado.
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Il - Memoria Descritiva e Justificativa da ARU Matosinhos Sul
(alinea a) do n.2 2 do artigo 13.9)

Com base na legislagdo vigente, apresenta-se a proposta para Delimitacdo da Area de Reabilitacido
Urbana de Matosinhos — ARU Matosinhos Sul.

Esta proposta corporiza o trabalho que tem vindo a ser desenvolvido na area da Reabilitagdo Urbana
pela MatosinhosHabit, através do Gabinete de Reabilitagdo Urbana, no ambito do NRJRU. Tem por base

o levantamento de terreno efetuado em toda a area aqui proposta que, tal como previsto na Lei e

anteriormente referido, pode sofrer ajustes no decurso do aprofundamento subsequente. O levantamento
efetuado consistiu na recolha e tratamento de informacéo, através da observacéo direta do edificado e

do espaco urbano, e no registo fotogréafico, para além de todo um trabalho de andlise da documentagéao

disponivel e de reflexdo nela suportada e nos investimentos programados, alicercado na visdo que se

perspetiva para esta area.

Quer para o trabalho de levantamento de terreno, a montante, quer para a elaboragdo da proposta
concreta de Delimitagdo da ARU Matosinhos Sul, o Gabinete de Reabilitacdo Urbana da MH contou com
a colaboracgao ativa dos colegas do Gabinete de Obras e Projetos (GOP) que, através de uma estreita e

solida participagao, foram indispensaveis para o caminho percorrido e para o resultado alcangado.

Sublinhe-se aqui, o contributo dos Servigos do Patriménio, da Gestdo Urbanistica e Planeamento
Estratégico da CMM, na fundamentacdo para a delimitagdo da ARU e na orientagdo dos objetivos
estratégicos a prosseguir.

1. Planta com a Delimitacao
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2. Identificacdo da Area

A area proposta para delimitacdo como ARU Matosinhos Sul localiza-se na Unido das Freguesias de

Matosinhos e Leca da Palmeira, concretamente na antiga Freguesia de Matosinhos, no extremo sul

litoral, na zona tradicionalmente designada por “Matosinhos Sul”. Atribui-se-lhe a tipologia de “Zona
Industrial Abandonada”, face a um cadastro de dimensdes préprias ao uso industrial e a existéncia de
um conjunto de edificagdes identificadas.

Delimitada a Norte pela Avenida da Republica, a Nascente pela Avenida de D. Afonso Henriques, a Sul,

Estrada da Circunvalagao, terminando a Poente na Avenida do General Norton de Matos.

Abrange 62 hectares, compreende 21 vias, entre avenidas, ruas e estradas, 33 quarteirdes e 309

parcelas, cuja grande maioria se encontra edificada (Anexo | — Planta de Marcacao dos Quarteiroes).

Trata-se de uma zona urbana consolidada, de tragado ortogonal, cujo modelo urbano é composto por

duas areas distintas: uma, a nascente, caraterizada pela existéncia de um ndmero ainda elevado de

quarteirbes ocupados por edificios industriais, maioritariamente desativados e abandonados, a

necessitar de reabilitagdo; outra, a poente, mais proxima da linha da costa, caraterizada por um edificado

recente destinado a habitacédo plurifamiliar, com elevada volumetria, cujos pisos térreos sao ocupados
por atividade econdmica/comércio de grandes dimensdes, direcionada para um publico de gama
média/alta, servida por um espago urbano qualificado e com forte dindmica de renovagao, a necessitar
contudo de diversificacdo e complementaridade.

Com efeito, nas ultimas décadas, Matosinhos Sul tem sido palco de um grande crescimento
habitacional, ainda que mantendo um parque industrial residual em funcionamento, em conjunto com
espacos industriais/armazenagem que, pelas suas dimensdes generosas/polivaléncia, sofreram
adaptacoes/transformacgoes, tendo dado lugar a instalagdo de uma diversidade de usos no setor dos
servicos e da restauracao, mas também de equipamentos, como a futura Casa da Arquitetura a

instalar na Real Vinicola, e de servigos de ponta, como o CIM, instalado no antigo matadouro municipal.

Este territorio, resultado do anterior plano urbano, foi marcado por uma certa tendéncia de

monofuncionalidade habitacional, que se foi mantendo até ha bem pouco tempo, sendo que a atualidade

mais recente demonstrou que aquele infermava de uma perspetiva irrealista de crescimento, constatada
desde logo pelo volume de iméveis para habitacdo a venda no mercado, para além de outras
condicionantes, gerais e comuns ao restante territério nacional. Contrariamente, no que respeita a

atividade econdmica, vem-se assistindo antecipadamente a uma certa reconversdo econdmica,

impulsionada pela necessidade demonstrada de diversificagdo de usos, nomeadamente e entre outros,
para servigos de I&D, com ja alguma iniciativa de monta instalada. Tudo isto preocupacdes e aspirages
que terdo de estar vertidas na elaboragcao do PERU.

De salientar, ainda, que a area aqui delimitada redne um patrimonio histérico e arquitetonico de relevo
(Anexo Il — Planta Geral do Patrimonio), a saber, o edificio da antiga fabrica da “Real Vinicola”,
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Monumento de Interesse Pulblico, 92 imoveis inventariados e de intervengdo regulamentada no ambito

do Plano de Matosinhos Sul, que abrangem 10,5 hectares do total de area ocupada.
3. Critérios Subjacentes a Delimitacao

Tal como se verifica para as zonas que delimitam as ARUs Matosinhos e Leca da Palmeira, também aqui

o territdrio proposto apresenta, por um lado, uma uniformidade de debilidades/constrangimentos e, por

outro, um conjunto de potencialidades que devidamente articuladas poderéo criar as condi¢cdes para

alavancar e promover o PERU para Matosinhos Sul, cumprindo a finalidade Gltima de renovar/revitalizar

esta area do Concelho de Matosinhos.

Nesta area, que comporta um total de 309 parcelas, ao nivel do estado de conservagao do edificado, 71
parcelas, maioritariamente concentradas nos quarteirdbes a Norte/Nascente, encontram-se em
“Mau/Péssimo” estado de conservacgao, algumas das quais em ruina. Trata-se de um edificado
consideravel - 22% - sem condigdes de seguranca e salubridade, a necessitar de obras de
reabilitagdo/reconversao significativas e urgentes. Destas, 31 estdo devolutas, sendo o uso maioritario
ligado a industria, o que vem corroborar a designagao tipologica de “Zona Industrial Abandonada” (Anexo
VI - Planta do Estado Geral de Conservacgao).

Novamente, ao nivel do uso do R/C se verifica neste territério a sua originaria tipologia de zona industrial,
que foi sendo, ao longo das décadas recentes, progressivamente abandonada, dando origem a fungao
residencial que arrastou consigo um uso comercial e de servigos condizente com o estrato
socioecondmico ai recentemente instalado, ainda que tenuamente desacelerado e j& contemplando
zonas de reconversdo para os setores terciario e quaternario. Por Ultimo, ainda a Norte-Nascente,
destaca-se a presenca de “ilhas” com algum significado — 11 (Anexo lll — Planta do Uso ao nivel do
R/C).

Ao nivel da Ocupagao, salienta-se a existéncia de terrenos, maioritariamente localizados a Nascente/Sul,
alguns dos quais com ruinas (em 16 terrenos, 6 com ruinas), denotando ainda uma capacidade
construtiva atrativa, que se pretende para atividade econémica mobilizadora da revitalizagao a operar. E
a Nascente que mais se regista a categoria “Totalmente Devoluto”/"Parcialmente Ocupado”, havendo
mesmo um Quarteirdo — Q2b2 — exclusivamente naquela condi¢cdo (Anexo V — Planta de Ocupacao).

Para além das fragilidades acima mencionadas, este territério encerra um conjunto de elementos

estratégicos/equipamentos/projetos que potenciados numa légica de conjunto e com base numa

estratégia integrada de Reabilitagdo Urbana poderdo constituir verdadeiras oportunidades para a

regeneracdo e revitalizacdo urbana e socioeconémica da ARU Matosinhos Sul. Destes, destaca-se a

Real Vinicola, onde se instalara, entre outras iniciativas, a Casa da Arquitetura, e o antigo Matadouro
Municipal, onde se instalou o CIM e mais recentemente, a EPROMAT, que deslocou as suas instalagdes

de Brito Capelo para esta zona; destaca-se, ainda, na sua area de influéncia, o Porto de Leixdes, o

Terminal de Cruzeiros, o CEIIA, o CIIMAR, o Parque da Cidade, o Espaco Quadra, a Exponor, entre

outros equipamentos/iniciativas, cuja importancia e ambito de atuagdo os coloca numa posicao
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privilegiada, como potencialmente desencadeadores de um efeito indutor positivo — “efeito spillover”
(Anexo IV - Planta dos Equipamentos).

O acima desctito, caraterizador da area proposta, constitui fundamento & sua delimitagdo como Area de
Reabilitagdo Urbana e legitima a concretizagdo da Operacao Integrada de Reabilitagdo Urbana, a
implementar neste territério, isto é, a estruturagdo concreta das intervengbes a efetuar, num periodo

temporal que pode atingir os 15 anos.
4. Caraterizacao Urbana e Socioecondmica

Para além dos aspetos anteriormente abordados, selecionou-se matéria considerada de relevo, mais
concretamente do ponto de vista social e econdmico, que carateriza a populagao residente nesta area,
objeto de um processo de reabilitagdo urbana que se pretende, num futuro proximo, integrado e
consolidando na intervengao a definir, uma perspetiva ampla, que tera forgosamente de ter em linha de

conta, no diagnédstico e na agdo, ndo apenas os aspetos fisicos.

No ultimo Censo de 2011, a antiga freguesia de Matosinhos possui um total de 4.010 edificios, dos quais
401 (10%) se localizam na area aqui proposta.

Grafico 1 - Numero de Edificios
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Ao numero total de edificios da freguesia corresponde um total de 15.053 fogos, dos quais 4.216 se
localizam na ARU Matosinhos Sul.
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Grafico 2 - Numero de Fogos
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Do numero total de fogos na ARU, um ndmero significativo, cerca de 59% (2.515) sdo alojamentos
proprios ocupados como residéncia habitual e 447 estdo vagos. O arrendamento habitacional assume
12% (524) do total dos alojamentos (Anexo V — Planta de Ocupagao).

Grafico 3 - Distribuicdo de Alojamentos/Tipologia de Regime
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Quanto ao estado de conservagao, do total de 4.010 edificios existentes na freguesia de Matosinhos,
150 encontram-se muito degradados, aos quais acrescem 733 que necessitam de médias e grandes
reparacoes.

Na ARU Matosinhos Sul e de acordo com o levantamento efetuado, a informagéo referente ao estado de

conservagao do edificado encontra-se registada com mais detalhe e atualizada a 2015, na Planta do
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Estado Geral de Conservacdao — Anexo V. As conclusdoes e inferigbes desta matéria foram ja
explanadas no anterior Ponto 3. “Critérios Subjacentes a Delimitagdo”.

Grafico 4 - Edificios e Estado de Conservagao
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Comparativamente a freguesia de Matosinhos, na ARU Matosinhos Sul verifica-se, em termos
percentuais e de uma forma geral, que os alojamentos comportam maiores areas, certamente por serem
de construgao mais recente mas também de qualidade superior, dirigida a um segmento de mercado
médio-alto, sendo que dentro da ARU os alojamentos com areas superiores a 100m?2 assumem cerca de
58%, num total de 3205 alojamentos classicos de residéncia habitual.

Grafico 5 — Aloj. Familiares Classicos Residéncia Habitual/Areas
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O mesmo se verifica, naturalmente, no que se refere ao nimero de divisées, em que os alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual com 1 ou 2 divisbes assumem a modesta percentagem de

cerca de 2% na ARU e 3% se comparada com Matosinhos/freguesia.
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Grafico 6 — Aloj. Familiares Classicos Residéncia Habitual/Divisoes
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Ainda com base nos dados do Censo 2011, e no que se refere a populagao, dos 30.984 residentes na
freguesia de Matosinhos, 24%, ou seja 7.537 pessoas, reside na ARU Matosinhos Sul.

Grafico 7 - Populacao Residente/Sexo
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Destas, 18% (1.372) pertencem a faixa etaria dos 0 aos 13 anos de idade, 9% (706) sdo individuos dos
14 aos 24 anos, 64% (4.838) dos 25 aos 64 € os restantes 8% (621) pertencem a individuos com mais
de 64 anos de idade.
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Grafico 8 - Populacdo Residente/Grupo Etario
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A comprovar o baixo nivel etario da populagéo residente na ARU, a composigao dos nucleos familiares
com filhos, em que num universo de 2242 nucleos, 1019 tém filhos com menos de 15 anos, dos quais
555 tém filhos com idade inferior a 6 anos e apenas 652 tém filhos todos com mais de 15 anos.

Grafico 9 — Nucleos Familiares Residentes/Filhos
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No que diz respeito as habilitagdes literarias, regista-se 40 pessoas “sem saber ler nem escrever”, ou
seja 1% do total da populagao residente na ARU Matosinhos Sul, 786 com o ensino basico completo,
1.111 com o ensino secundario completo e 3.052 com curso superior completo, o que representa 48%
do total, em comparagdo com 22% na freguesia de Matosinhos.
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Grafico 10 - Populagao Residente/HabilitagGes Literarias
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Relativamente a situagao perante a atividade econémica, em 2011, dos residentes na ARU Matosinhos
Sul, 435 pessoas encontravam-se desempregadas a procura de emprego, 769 eram
pensionistas/reformados e 4.024 encontravam-se empregadas sendo que 85% destas Ultimas exerciam
atividade no setor terciario. Num universo de 3221 familias classicas, apenas 38, cerca de 1%, tém mais

do que 1 elemento desempregado, contra 2% em Matosinhos.
Grafico 11 - Populacao Residente/Desemprego e Situagéo perante a Atividade Economica
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Grafico 12 — Familiares Classicas/Elementos Dempregados
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Grafico 13 - Populacao Residente/Setor de Atividade
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5. Objetivos Estratégicos a Prosseguir

Os levantamentos realizados e os dados analisados fundamentam a delimitacdo da area aqui
proposta como ARU, com a finalidade de ser implementada uma Operacéao de Reabilitacao Urbana
— ORU, em Matosinhos Sul.

Os objetivos gerais previamente estabelecidos para esta area, aprovados em 8 de setembro de 2015 em

reunido de Camara, séo os seguintes:

“Requalificar e reabilitar o patriménio com interesse cultural;
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Promover a reabilitagcao dos edificios degradados ou funcionalmente desadequados, bem
como do espaco urbano em geral;

Revitalizar a atividade econdmica, afirmando os fatores de identidade cultural local, como
elementos potenciadores de diferenciacao e competitividade urbana;

Promover o desenvolvimento socioecondmico na perspetiva da sustentabilidade ambiental.”

Para esta zona, a semelhanga da atuacéo para o restante territério, tem vindo a Camara de Matosinhos
a atuar no sentido da preservagao dos iméveis de interesse patrimonial, ndo s6 mediante a inventariagao
da arquitetura civil, como também através do estudo e preservagéo do edificado, elevando o seu estatuto
juridico a patriménio arquiteténico, quer por via de regulamentagéo, quer por planos de urbanizacdo ou
de pormenor.

No caso concreto da ARU Matosinhos Sul, esta encontra-se totalmente abrangida pelo Plano de
Urbanizacao de Matosinhos Sul em vigor, com as seguintes regras (Artigo 23.2 do Regulamento do
Plano de Urbanizagao, Identificacdo, Regime, Uso e Tipologia):

Na Planta de Zonamento estao, assim, identificadas as edificacdes a salvaguardar, com as seguintes

regras de edificabilidade:

Sao admissiveis obras de conservagao, reconstrugao, alteragdo e ampliagéo;

Admitem-se quaisquer usos compativeis com as carateristicas tipologicas e dimensées do imével
existente, definidos para a area predominantemente residencial e para a area de equipamento;

As acoes referidas deverdo ser acompanhadas por um rigoroso estudo do existente e o projeto
devera ser sustentado por critérios técnicos e cientificos, fundamentando a opgao arquitetonica,
pautada pela qualidade e rigor plastico;

Nas edificagbes a salvaguardar ndo sdo admitidas opg¢des de projeto pautadas por imitagdes ou
decalque grosseiro e acritico do antigo, o falseamento histérico e a substituicdo de elementos
existentes;

A altura da edificagdo e a volumetria referenciada é a do imével existente. Contudo, nos casos
fundamentados e tecnicamente justificados nos termos do ponto anterior, por motivos de colmatacao
com as edificagbes confinantes e insergdo volumétrica e tipoldgica, podera ser admissivel a
referéncia de altura da edificacdo confinante, desde que a solugdo arquiteténica ndo agrida o
equilibrio fisico e urbano existente e represente um avango arquitetdnico, cultural, tipol6gico e de
uso para o ambiente urbano.

Qualguer_intervencio nas “Edificacées a Salvaguardar’” s6 é admissivel apds Parecer favoravel da

Comissédo _do Patriménio Arquitetdnico e Histérico da Camara Municipal e do Departamento de

Administracao do Territério - Divisdo de Planeamento Urbanistico.

De acordo com as conclusdes publicadas na revisdo deste Plano de Urbanizagdo, a capacidade
populacional ndo s6 fundamenta a reformulacao do modelo de ocupag¢ao, em muito orientado para a

habitagdo, como remete para a necessidade incontornavel de rever a capacidade dos diferentes usos
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e funcoes, justificando a necessidade de promover o crescimento de usos complementares e

dinamizadores.

Por maioria de razdo, no plano da revitalizagdo econdémica defende-se um modelo que promova
sinergias nos setores secundario e terciario, designadamente entre instituicées de ensino superior e
centros de investigacdo, desenvolvimento e inovagdo (I&D+i), numa perspetiva mais ampla de

internacionalizagao.

Na vertente da sustentabilidade ambiental, proceder-se-a a qualificacdo do ambiente urbano,
promovendo os meios suaves de transporte, como meio efetivamente alternativo, conferindo

prioridade ao peao e contribuindo para a redu¢éo do carbono.

Todas estas conclusdes da revisdo do Plano de Pormenor de Matosinhos Sul, que abarcam desde a

componente residencial até a da sustentabilidade ambiental, passando pela revitalizacdo econdmica,

serdo _assumidas no PERU e entendidas como um avanco no modelo de desenvolvimento que se

pretende implememtar nesta zona da cidade.

Nesta area identificam-se elementos/oportunidades estratégicos, isto é, elementos que devida e
oportunamente potenciados poderdo constituir-se como verdadeiras oportunidades de revitalizacao
econdmica, social e urbanistica deste espago. Pelo contrario, a existéncia desses elementos tal como
hoje se apresentam, sem qualquer intervengéo, assumem-se como reais constrangimentos/dificuldades
naquele territério e consequentemente reforgam fragilidades, extensiveis a todo o espago confinante,
contribuindo para uma imagem negativa do conjunto e dificultando qualquer acédo de revitalizagdo que

se venha a implementar.

A par de um patriménio histérico-industrial de relevo, e da sua magnifica frente maritima, recentemente

requalificada, j& se comecam a concentrar nesta zona alguns equipamentos dos setores terciario e

quaternrio. E indispensavel considera-los como geradores de riqueza, designadamente como fatores

promotores e dinamizadores de atracdo de fluxos humanos (altamente qualificados) e de capitais

externos.

Para além do exposto, o ambiente urbano deve ser orientado para a potenciagdo da qualidade de vida e
bem-estar, que reforce a competitividade, a coesdo e sustentabilidade, na o6tica do utilizador
residente/usuario, numa area em que a ligacdo ao mar esta tdo presente e o espacgo verde necessita de
ser equacionado no interface com o solo impermeabilizado. Esta-se assim, perante uma rede de relagdes
que atuam a diversos niveis, desde o econdémico, o social, o cultural, desportivo, de lazer e turistico, que

s6 se poderao desenvolver se articuladas entre si e equacionadas em conjunto.

Ainda no ambito do desenvolvimento econémico, também aqui ndo pode o Terminal de Passageiros
deixar de ser considerado como um recurso a mobilizar, como importante “porta de entrada” de turismo,
uma oportunidade com impacto local e regional que pode/deve conviver com esta envolvente urbana.
Matosinhos Sul, com a sua ampla frente maritima, o seu patriménio histérico-industrial, um cadastro de

dimensdes generosas que permite a instalagdo de iniciativas/equipamentos da natureza dos que tém
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vindo a ser instalados e/ou projetados (e.g. Casa da Arquitetura, CIM, ...) pode e deve tirar partido deste
“nicho de mercado”, criando condigbes de oferta de “um produto” direcionado para um turismo setorial.

Identificam-se, de seguida, aspetos que poderdo constituir-se como reais constrangimentos a
revitalizagdo e dinamismo aqui pretendidos:

A existéncia de um numero significativo de edificios industriais degradados, muitos dos quais

abandonados, que deverao ser reconvertidos em espagos economicamente sustentaveis;

A estrutura tipoldgica, demasiadamente residencial, com um numero elevado de edificado

(re)construido para fungao habitacional, disponivel no mercado para venda;

O espaco publico e a rede viaria, a necessitarem de qualificacdo numa vertente mais amiga do

ambiente e do cidadao (promovendo os modos suaves de transporte como meio eficaz de

deslocagao diaria nos percursos casa/trabalho e reduzindo a emissao de carbono);

A falta de zonas verdes/pragas no interior da malha de Matosinhos Sul, que permitam uma maior

permeabilidade pluvial e assegurem o uso pedonal e de estada no espacgo urbano.

Igualmente se sinalizaram aspetos que poderao vir a constituir-se como

potencialidades/oportunidades estratégicas para a regeneragao da area aqui delimitada:

A sua ampla orla maritima de inesgotavel atratividade e possibilidade de rentabilizagéo,

especialmente ligada as atividades desportivas e de lazer;

O Terminal de Cruzeiros e o Projeto da Nova Marina, promovidos pela APDL, e o impacto que estas

novas infraestruturas turisticas poderao ter nesta area da cidade, como “porta de entrada” de um
turismo setorial, conforme acima refletido;

A existéncia de condicdes para a dinamizacdo de atividades/iniciativas ligadas a industria de ponta

(como é o caso do CIM e, nas proximidades, do CEIIA), possibilitando a fixacdo de atividades
econdémicas que tragam mais-valias nas areas da tecnologia, inovagao e criatividade, aumentando
os postos de trabalho qualificado;

A existéncia de lotes com dimensbes generosas, degradados e abandonados, com potencial

dinamizador do mercado comercial/tecnolégico/cientifico e meio de fixagdo de novos negécios do
terciario e do quaternario (I&D+i);

A existéncia de equipamentos, monumentos e edificios de interesse histérico-industrial e patrimonial

nesta e na sua area de influéncia;

A localizacdo privilegiada na AMP, reforcada pela facil acessibilidade intermunicipal que acentua a

I6gica de continuidade territorial que Matosinhos tem com os Concelhos limitrofes;

A presenca de zonas de concentracéo de atividades que poderdo vir a ser potenciadas na légica

dos recentemente definidos “Vetores Estratégicos” previstos no modelo de organizagéo territorial,

no quadro da ultima revisdo do PDM de Matosinhos: tecnoldgica, cientifica e de inovagao.
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lll - Quadro dos Beneficios Fiscais de Incentivo a Reabilitacdao Urbana

A par da Memdria Descritiva e Justificativa e da Planta com a Delimitacdo da ARU Matosinhos Sul, a

definicao dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, abaixo
propostos, decorre da lei e é obrigatoria para a delimitagcdo de uma area de reabilitagao urbana
(alinea a) do artigo 14 da Lei 32/2012). De acordo com a referida Lei, “confere aos proprietarios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos sobre o0s edificios ou fragdes nela compreendidos o direito de acesso
aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagao
aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimonio cultural.” — alinea b) do
artigo 14° da referida Lei.

Nos termos do artigo 122 da Lei das Finangas Locais, este regime excecional aplicado as areas
de reabilitacdo urbana, no caso especifico dos beneficios associados ao IMI e ao IMT, esta
dependente da deliberagcao da Assembleia Municipal.

Sendo assim, com a aprovacao da ARU Matosinhos Sul, os proprietarios cujos prédios urbanos sejam
abrangidos por esta delimitacdo e cuja obra de reabilitacdo se venha a concluir até dezembro de 2020,

passam a usufruir dos seguintes beneficios fiscais:

1. De Natureza Municipal

IMI — isencao nos prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagdo por um periodo de cinco anos, a
contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitagdo (n.® 7 do Artigo 712 do Estatuto dos
Beneficios Fiscais - EBF);

IMT - isencao nas aquisicoes de prédio urbano ou de fracdo autbnoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitagdao prépria e permanente, na primeira transmissao onerosa do prédio
reabilitado (n.2 8 do Artigo 71° do EBF).

2. Da Competéncia da Administracao Central

IRS — deducao a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a
reabilitagao, até ao limite de 500€ (n.? 4 do Artigo 71° do EBF);

Mais-valias — tributagdo a taxa reduzida de 5%, quando estas sejam inteiramente decorrentes da
alienacao de imoveis reabilitados localizados em ARU e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagao de urbana (n.2 5 do Artigo 712 do EBF);

Rendimentos Prediais — tributacdo a taxa reduzida 5% quando os rendimentos sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de imodveis localizados em ARU e recuperados nos termos das

respetivas estratégias de reabilitacdo de urbana (n.? 6 do Artigo 712 do EBF);
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IRC - Isencé@o para os rendimentos obtidos por Fundos de Investimento Imobilidrio em reabilitagéo
urbana, desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75%

dos seus ativos sejam imQveis sujeitos a agdes de reabilitacdo localizadas em ARU;

Tributagdo a taxa de 10% das unidades de participagdo nos Fundos de Investimento Imobilidrio, em

sede de IRS e IRC, nos termos previstos nos n.% 2 e 3 do artigo 71 do EBF;
IVA - reducao da taxa para 6% nas seguintes situagdes:

i Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em
imoéveis ou em espagos publicos localizados em areas de reabilitacao urbana delimitadas
nos termos legais, ou no &mbito de operagdes de requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido
interesse publico nacional.

ii. Empreitadas de beneficiacdo, remodelacdao, renovagao, restauro, reparagao ou
conservacao de imoveis ou partes autbnomas destes afetos a habitagdo, com excecédo dos
trabalhos de limpeza, de manutencdo dos espagos verdes e das empreitadas sobre bens
iméveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas,

saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagdes similares.
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Principal Legislacdao em Vigor

e Aviso n.2 8959/2015, Diario da Republica - Il Série, n.2 157, de 13 de agosto de 2015 - Aprova
a Delimitagdo das Areas de Reabilitagdo Urbana de Matosinhos e Leca da Palmeira.

e Decreto-Lei 53/2014, de 8 de Abril - Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a
reabilitacao de edificios ou de fragdes, cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo menos 30
anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem
a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional.

e Decreto-Lei 266-B/2012, de 31 de dezembro - Estabelece o regime de determinagéo do nivel
de conservagao dos prédios urbanos ou fragdes autonomas, arrendados ou nao, para os efeitos
previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservagao do
edificado, e revoga os Decretos-Lei 156/2006 e 161/2006, de 8 de agosto.

¢ Despacho 14574/2012, de 12 de novembro - Cria a Comissao Redatora do projeto de diploma
legal que estabelecerd as «Exigéncias Técnicas Minimas para a Reabilitagdo de Edificios
Antigos».

e Lei32/2012, de 14 de agosto - Procede a primeira alteragdo ao Decreto-Lei 307/2009, de 23 de
outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana, e a 54.2 alteragdo ao Cddigo
Civil, aprovando medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitagdo urbana.

e Decreto-Lei 115/2011, de 5 de dezembro - Primeira alteragéo ao Decreto-Lei 309/2009, de 23
de outubro, que estabelece o procedimento de classificagdo dos bens imoveis de interesse
cultural, bem como o regime das zonas de prote¢éo e do plano de pormenor de salvaguarda.

e Decreto-Lei 46/2009, de 20 de fevereiro - Republicacdo do Decreto-Lei 380/99, de 22 de
setembro - Procede a 6.2 alteragédo ao Decreto-Lei 380/99, de 22 de setembro, que estabelece o
regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (RJIGT).

e Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro - No uso da autorizagao concedida pela Lei 95-A/2009,
de 2 de setembro, aprova o regime juridico da reabilitagéo urbana (RJRU).

e Decreto-Lei 309/2009, de 23 de outubro - Estabelece o procedimento de classificagdo dos bens
imoveis de interesse cultural, bem como o regime das zonas de protecao e do plano de pormenor
de salvaguarda.

e Lei 67-A/2007, de 31 de dezembro ou o disposto no artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios
Fiscais.
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ANEXOS
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ANEXO |
PLANTA DE MARCACAO DOS QUARTEIROES
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N° DE VIAS: 21

N° DE QUARTEIROES: 33

N° DE LOTES: 309
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ANEXO I
PLANTA GERAL DO PATRIMONIO
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ANEXO Il
PLANTA DO Uso Ao NivEL bo R/C

MatosinhosHabit - Gabinete de Reabilitagdo Urbana Pagina 42



BUEQIN OB3E}|IGESY 5P SlOUIGED - NGBHSOYUISOIEN

¢t eulbed

= /4 3 \ A e ) ! ojnjonsq . - m_io:wm,,,nvmo“:uzw:_ = :,,,.; _m_u._om:oo a1o1edng . oedejqeH .

NEL | % Nl oy = — E,@NmEE . ! umo_m__o,m,n.mm._,:._.w:_ _rm , woabeien . sodinieg .

| < sey|| . m,,f«m...v:. \ ouisug oucwE_,ue_nﬂmm ﬁ . oedeinejsay 2 ojuswelo)y . 01219Wo) .

il N i ) T ‘” i :epuaba]

| : , RO = , " . NS SOHNISOLVIA 3@ N¥V VA 9/4 04 T3AIN OV OSN 0d VINV1d

Liavh

SOHNISOLVW INS SoyuIsolEY 8p BUBQI() OBBIqRaY 8p B8lY BP OBSRWI8( 8P BISOOId — INS SOYuISolep NHY



ARU Matosinhos Sul — Proposta de Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Matosinhos Sul MATOSINHOS
HABIT

MH-EM.

ANEXO IV
PLANTA DOS EQUIPAMENTOS
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PLANTA DE OCUPACAO
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Legenda:

. Totalmente Ocupado

= Totalmente Devoluto

- Sem inforziiagéo

~ Parcialmente Ocupado

" Terreno

. Terreno com Ruina
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ANEXO VI
PLANTA DO ESTADO GERAL DE CONSERVACA
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