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12 alteragdo ao Plano de Urbanizagao para o Centro Urbano de Perafita

Termos de Referéncia

| - Fundamentacgao

A presente proposta incide sobre disposicdes constantes no Plano de Urbanizacdo para
o Centro Urbano de Perafita, na sua versdo em vigor, relativas ao modo de afericdo da
area de construcdo para efeitos de célculo do indice de utilizagcdo do solo, assim como da

uniformizacdo dos conceitos técnicos referentes aos indices a aplicar aos Planos.

A alteracdo revela-se necessdria para efeitos de clarificacdo e coeréncia com o
estabelecido quer no Plano Diretor Municipal, publicado em 1992 e no Plano Diretor
Municipal em vigor, que definiu e consolidou a pratica municipal, segundo a qual as areas
de construcdo abaixo do solo ndo sdo contabilizadas no célculo do indice de utilizacdo do
solo, quer com o enquadramento constante do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27

de setembro.

A pratica de contabilizacdo da area de construcdo, consoante a categoria funcional, tem

ocorrido nos seguintes termos:

1 — Nas situagdes em que o indice de utilizacdo do solo resulta diretamente do niumero
de pisos indicado na planta de zonamento, especificando-se nas respetivas legendas que

estes correspondem ao numero maximo de pisos acima do solo;

2 — Nas situacGes em que ndo se encontra especificado o nimero maximo de pisos na
planta de zonamento e respetiva legenda, sendo a edificabilidade regulada através da

aplicacdo de indices urbanisticos.
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Nas categorias funcionais enquadradas na situacdo referida no ponto 2, a redacao literal
de algumas disposicBes pode suscitar eventuais duvidas quanto ao ambito da area de
construcdo a considerar para efeitos de cdlculo do indice de utilizagdo do solo, por ndo
explicitar expressamente se a contabilizacdo da area de construcdo incide acima e abaixo
da cota de soleira ou apenas sobre a drea de construcao acima do solo. Ndo obstante,
sempre foi pratica municipal considerar que a capacidade construtiva das parcelas é
aferida através do indice de utilizacdo do solo, entendido como o quociente entre a area
de construcdo acima do solo e a area do solo a que o indice respeita, ndo sendo as areas
em cave consideradas para efeitos de cdlculo do referido indice, sem prejuizo da sua
admissibilidade nos termos regulamentares aplicaveis. A Camara Municipal de
Matosinhos nunca emitiu uma licenca de construcdao em que fosse contabilizada a area

de construcdo abaixo do solo para efeitos do calculo dos indices urbanisticos.

A presente proposta visa reforcar a clareza normativa, a coeréncia entre instrumentos de
gestdo territorial e a uniformidade de aplicacdo dos parametros urbanisticos no
Municipio de Matosinhos, prevenindo divergéncias interpretativas suscetiveis de afetar
a seguranca juridica e a equidade territorial. Ndo altera os valores dos indices fixados,
nem dos demais parametros urbanisticos constantes neste Plano, incidindo
exclusivamente sobre a explicitacdo do ambito da drea de construgdo relevante para
efeitos do cdlculo do indice de utilizacdo do solo. Procedeu-se a verificacdo de todos os
IGT em vigor, tendo-se constatado a necessidade de efetuar a presente proposta de
alteracdo ao regulamento do Plano de Urbanizacdo para o Centro Urbano de Perafita,
publicado em Diario da Republica através do Aviso n? 2201/2009, de 23 de janeiro em

vigor.

A presente fundamentacdo assume caracter transversal, aplicavel a todos os

Instrumentos de Gestdo Territorial.
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Il = Termos de Referéncia

Reforcar a clareza normativa, a coeréncia entre instrumentos de gestdo territorial e a
uniformidade de aplicacdo dos parametros urbanisticos, de ndo contabiliza¢do da area

de construcdo abaixo do solo para efeitos de cdlculo dos indices urbanisticos.
lIl — Artigos a alterar

Onde se |é:

Artigo 4.2

Definicdes

[...].
18 — «indice bruto de construcdo» — quociente entre a drea bruta de construcdo e a

area a urbanizar;

19 — «indice bruto de implantacdo» — quociente entre a 4rea de implantacdo e a 4rea

a urbanizar;

20 — «indice bruto de impermeabilizacdo» — quociente entre a area de impermedvel e

a area a urbanizar;

[...].

Artigo 4.2

DefinicGes

[...].

18 — [Revogada]
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19 — [Revogadal]

20 — [Revogada]

[...].

Onde se |é:

Artigo 14.°
Indicadores Urbanisticos

Os indicadores urbanisticos a observar na area predominantemente residencial a
salvaguardar, nomeadamente os indices de ocupacdo do solo, sdo os que decorrem
directamente da observancia dos usos, implantacdo e volumetria indicados na Planta de

Zonamento e na sua auséncia o seguinte:

) Indice bruto de implanta¢gdo maximo — 50% do lote;

») Indice bruto de construcdo maximo — 1;

¢) Cércea maxima — Indicada na Planta de Zonamento;

d)Volumetrias — Ndo sdo permitidas volumetrias superiores as existentes. Devera ser

mantida a volumetria tradicional do conjunto ou arruamento onde se insere a construcao;

¢)Alturas das fachadas — Ndo sdo permitidas alturas superiores das fachadas existentes.
Consideram-se estabilizadas as alturas dos edificios cujas cérceas estejam dentro da
cércea dominante da frente urbana onde a fachada se insere, compreendida entre os dois
cruzamentos mais proximos, sem prejuizo das cérceas previstas na Planta de Zonamento,
que faz parte integrante deste Regulamento;

5 As construcdes localizadas na Rua do Progresso, a sul do actual edificio da Junta de

Freguesia de Perafita ndo poderdo ter altura superior a deste edificio
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Deve ler-se:
Artigo 14.2
Indicadores Urbanisticos

Os indicadores urbanisticos a observar na drea predominantemente residencial a
salvaguardar, nomeadamente os indices de ocupacdo do solo, sdo os que decorrem
directamente da observancia dos usos, implantacao e volumetria indicados na Planta de

Zonamento e na sua auséncia o seguinte:

a) Indice maximo de implantacdo — 50 % do lote;

») Indice maximo de utilizacdo acima do solo — 1;

¢) Cércea maxima — Indicada na Planta de Zonamento;

d) Volumetrias — N&o sdo permitidas volumetrias superiores as existentes. Devera ser
mantida a volumetria tradicional do conjunto ou arruamento onde se insere a construcao;

e¢) Alturas das fachadas — N&o sdo permitidas alturas superiores das fachadas existentes.
Consideram-se estabilizadas as alturas dos edificios cujas cérceas estejam dentro da
cércea dominante da frente urbana onde a fachada se insere, compreendida entre os dois
cruzamentos mais proximos, sem prejuizo das cérceas previstas na Planta de Zonamento,
gue faz parte integrante deste Regulamento;

H As construcdes localizadas na Rua do Progresso, a sul do actual edificio da Junta de

Freguesia de Perafita ndo poderdo ter altura superior a deste edificio

Onde se |é:

Artigo 22.2
Indicadores Urbanisticos

Na drea predominantemente residencial proposta, sdo aplicaveis os seguintes

indicadores urbanisticos:

a) Deve ser mantida a volumetria tradicional do conjunto ou arruamento onde se insere
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a construgao;

b) Alturas das fachadas — N&do sdo permitidas alturas superiores de fachadas as
existentes. Consideram-se estabilizadas as alturas dos edificios cujas cérceas estejam
dentro da cércea dominante da frente urbana onde a fachada se insere, compreendida
entre os dois cruzamentos mais préoximos, sem prejuizo das cérceas previstas na planta
de Zonamento;

c) Cércea maxima — A indicada na Planta de Zonamento e na sua auséncia, 7 m;

d) Indice bruto de implantacdo méximo de 60 % do lote;

e) indice bruto de construcdo maximo de 1;

f) As areas de cedéncia para espacos verdes e de equipamentos de utilizacdo colectiva
referidas na alinea anterior devem localizar-se, ao longo das vias estruturantes das
operacdes de loteamento, em dreas estratégicas da malha urbana, em areas livres de
restricGes que condicionem a sua utilizacdo, junto a estrutura verde, sempre que isso seja
possivel.

g) As areas para espacos verdes e de equipamento de utilizacdo colectiva ndo devem

resultar do aproveitamento de espacos residuais ou sobrantes das areas dos lotes.

Deve ler-se:

Artigo 22.°2
Indicadores Urbanisticos

Na drea predominantemente residencial proposta, sdo aplicaveis os seguintes

indicadores urbanisticos:

a) Deve ser mantida a volumetria tradicional do conjunto ou arruamento onde se insere

a construgao;
b) Alturas das fachadas — N&o sdo permitidas alturas superiores de fachadas as
existentes. Consideram-se estabilizadas as alturas dos edificios cujas cérceas estejam
dentro da cércea dominante da frente urbana onde a fachada se insere, compreendida

entre os dois cruzamentos mais proximos, sem prejuizo das cérceas previstas na planta de



matosinhos

Zonamento;

c) Cércea maxima — A indicada na Planta de Zonamento e na sua auséncia, 7 m;

d)Indice maximo de implantac3o de 60 % do lote;

e) Indice maximo de utilizacdo acima do solo de 1;

f) As dreas de cedéncia para espacos verdes e de equipamentos de utilizacdo
colectiva referidas na alinea anterior devem localizar-se, ao longo das vias estruturantes das
operacdes de loteamento, em dareas estratégicas da malha urbana, em dreas livres de
restricdes que condicionem a sua utilizacdo, junto a estrutura verde, sempre que isso seja
possivel.

g) Asareas para espacos verdes e de equipamento de utilizagdo colectiva ndo devem

resultar do aproveitamento de espacos residuais ou sobrantes das areas dos lotes.

Onde se |é:

Artigo 26.2
Indicadores Urbanisticos

1— Os indicadores urbanisticos a observar na drea de equipamento, nomeadamente os
indices de ocupacgdo do solo, sdo os que decorrem directamente da observancia dos usos,
implantacdo e volumetria indicados na Planta de Zonamento.

2— Na auséncia da indicagdo referida no nimero anterior sdo aplicaveis os seguintes

parametros urbanisticos:

a) indice bruto de implantacdo maximo — 60 % do lote;

b) Indice bruto de construcdo maximo — 1,5;

c) Cércea maxima — 7m, correspondendo a 2 pisos acima do solo.
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Deve ler-se:

Artigo 26.2

Indicadores Urbanisticos

[...].

2— Na auséncia da indicagdo referida no nimero anterior sdo aplicaveis os seguintes

parametros urbanisticos:

a) Indice maximo de implantacdo — 60 % do lote;

b) Indice maximo de utilizacdo acima do solo — 1,5;

c) Cércea maxima — 7m, correspondendo a 2 pisos acima do solo.

Onde se |é:

Artigo 30.2
Indicadores Urbanisticos
Os indicadores urbanisticos a observar nesta drea sdo os seguintes:
a) Area minima para implantacdo de espaco verde publico — 2.500 m2;
b) Area maxima para implantacdo de equipamento publico — 500 m2

c) Area bruta maxima de construcdo acima do solo para equipamento publico — 1.500

m2;
d) Area méaxima para implantac3o de drea predominantemente residencial — 1.100 m2;

e) Area bruta maxima de construcdo acima do solo para area predominantemente

residencial — 3.200 m2;

c) Cércea maxima — 10 m, correspondendo a 3 pisos acima do solo.
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Deve ler-se:

Artigo 30.2
Indicadores Urbanisticos
Os indicadores urbanisticos a observar nesta drea sdo os seguintes:
a) Area minima para implantacdo de espaco verde publico — 2.500 m2;
b) Area méxima para implantacdo de equipamento publico — 500 m?2
c) Area maxima de construc3o acima do solo para equipamento publico — 1.500 m2;
d) Area méaxima para implantac3o de drea predominantemente residencial — 1.100 m2;

e) Area maxima de construcdo acima do solo para drea predominantemente residencial

— 3.200 m2;

f) Cércea maxima — 10 m, correspondendo a 3 pisos acima do solo.



