m matosinhos

Programa para alienacao em hasta publica de 11 lotes de terreno, destinados a
construcao de habitagdées unifamiliares, sitos na Rua Alto do Viso, freguesia da
Senhora da Hora

Artigo 1°
Objeto

1. Em cumprimento da deliberagdo da Assembleia Municipal de treze de marg¢o de dois mil e vinte e trés,
o Municipio de Matosinhos pretende alienar, por hasta publica, onze lotes de terreno identificados no
Anexo | do presente procedimento, sitos na Rua do Alto do Viso — Urbanizagdo dos Caolinos, na
freguesia da Senhora da Hora, destinados a edificagado de habitagdes unifamiliares.

2. O procedimento supra referido, sera instruido mediante a apresentagao de proposta em carta fechada
seguida de hasta publica, pelo valor base indicado no Anexo |.

3. Apraga tera lugar no Edificio dos Pagos do Concelho, sito na Av. D. Afonso Henriques em Matosinhos,
pelas 10:00H do dia util imediatamente posterior ao término do prazo para entrega das propostas.

4. A entidade adjudicante € o Municipio de Matosinhos, NIPC 501305912, com sede nos Pagos de

Concelho, na Av. D. Afonso Henriques, em Matosinhos.

Artigo 2°
Anuncio
1. O ato publico de abertura de propostas e a hasta publica sdo publicitadas por edital afixado nos lugares
de estilo, publicitado no site institucional do Municipio e num jornal diario de grande circulagéo a nivel
nacional.
2. O edital sera também afixado na sede da Unido de Freguesias de S. Mamede de Infesta e Senhora
da Hora.
3. O edital devera conter os seguintes elementos:
a) A identificacdo e localizagédo dos iméveis;
b) O valor base da licitagado para cada um dos lotes a alienar;
c) Os impostos e outros encargos e despesas devidos;
d) As modalidades de pagamento admitidas;
e) O local e data limite para a apresentagdo de propostas;
f) O local, data e hora da realizagédo da praga;
g) O servico habilitado a prestar esclarecimentos,
h) Aindicagdo do fim a que se destina a construgdo (edificagdo de habitagdes unifamiliares);
i) Aindicacdo das condigbes de edificabilidade;

j) Aindicacao de outros elementos considerados relevantes;
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Artigo 3°
Esclarecimentos
Até ao termo do primeiro tergo do prazo fixado para a apresentagao de propostas, qualquer interessado

pode solicitar, por escrito, a Divisdo de Gestao Patrimonial, para o mail gestdo.patrimonial@cm-

matosinhos.pt, os esclarecimentos que entender por necessarios.

Artigo 4°
Designagao da Comissao
1. A abertura de propostas e hasta publica é dirigida por uma comissdo composta por trés membros
efetivos, um dos quais presidira, e dois suplentes.
2. Os membros da comissdo sdo designados pela Presidente da Camara, ou pelo seu substituto legal,

devendo indicar quem preside.

Artigo 5°
Apresentacao de propostas

1. As propostas devem ser apresentadas para cada lote.

2. As propostas escritas serdo apresentadas em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do
mesmo, o proponente e o numero do lote a que respeite. Este sobrescrito é encerrado num segundo
sobrescrito dirigido a Divisdo de Gestdo Patrimonial, com a indicagdo “PROPOSTA - Alienagdo em
hasta publica de 11 lotes — Caolinos”

3. A proposta, elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo I, sera redigida em lingua
portuguesa, ou ndo o sendo, devera ser acompanhada de tradugdo devidamente certificada, sem
rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, contendo, além da indicagdo do valor proposto e do imével
a que respeita, a identificagdo do proponente, nome, morada ou sede, numero de contribuinte de
pessoa singular ou coletiva, numero do bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo, ou numero da
matricula da empresa no caso de se tratar de pessoa coletiva.

4. As propostas a apresentar devem indicar um valor para arrematagao do imovel superior a base de
licitagdo, devendo o valor ser indicado em algarismos e por extenso, sendo que, em caso de
divergéncia, prevalece o valor por extenso.

5. A proposta sera assinada pelo proponente, ou seu representante legal e, sempre que seja assinada
por procurador, juntar-se-a procuragao que confira a este ultimo, poderes para o efeito.

6. As propostas escritas podem ser entregues pessoalmente na Loja do Municipe, contra recibo, até as
17 horas do dia util anterior ao da realizagao da praga, ou enviadas por correio, sob registo, s6 sendo
admitidas as que derem entrada no Municipio de Matosinhos até esse mesmo dia.

7. As propostas apresentadas seréo listadas e ordenadas de acordo com a respetiva apresentagao.
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Artigo 6°
Documentos que acompanham as propostas
As propostas deverao ser acompanhadas de fotocopia do cartdo de identificagao fiscal ou fotocépia do
bilhete de identidade ou cartdo de cidadao do proponente, se pessoa singular nacional ou, de documento
de identificacdo equivalente, se pessoa singular estrangeira, ou fotocépia do cartao de identificagao fiscal
e certiddo atualizada Conservatéria do Registo Comercial ou cédigo de certiddo permanente, se pessoa

coletiva nacional ou, documento equivalente, se pessoa coletiva estrangeira.

Artigo 7°
Exclusao das propostas
Serdo excluidas as propostas que:
a) Ndo contenham os documentos exigidos nos termos do artigo 62;
b) Sejam apresentadas com variantes;

c) Ndo respeitem as normas do presente programa.

Artigo 8°
Abertura de propostas e Hasta Publica

1. Podem intervir na praga todos os interessados, incluindo os eventuais titulares de direitos de
preferéncia, ou os seus representantes, devidamente identificados ou, no caso de pessoas coletivas,
habilitados com poderes bastantes para arrematar.

2. E obrigatéria a presenca no ato da hasta plblica dos proponentes ou de seus representantes
devidamente mandatados para o efeito, através de procuragéo.

3. A praga inicia-se com a abertura dos involucros pela ordem da respetiva recegéo e a elaboragao da
lista dos proponentes admitidos e excluidos pela mesma ordem, para cada um dos lotes.

4. Em ato continuo proceder-se-a a licitagao de cada um dos lotes, com inicio no lote 1, a partir do valor
da proposta mais elevada ou, em caso de empate, a partir da proposta que tiver sido apresentado mais
cedo; se nao existirem propostas validas, a partir do valor base de licitagdo anunciado acrescido do
valor do lango minimo indicado no Anexo | para o lote correspondente.

5. A licitacdo de cada lote termina quando o presidente da comisséao tiver anunciado por trés vezes o
lango mais elevado e este nao for coberto.

6. De seguida, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a preferir
mais de uma pessoa com igual direito, reabre-se nova licitagdo entre elas, nos termos do n.° 1.

7. Se ndo existirem propostas escritas, os lotes de terreno podem ser adjudicados provisoriamente a
quem, no ato da praca, fizer a melhor oferta de preco, nunca inferior a base de licitagao acrescida de
do lango minimo indicado no Anexo |.

8. Nao sera adjudicado mais do que um lote ao mesmo concorrente, a ndo ser que:

i) seja o0 Unico concorrente a apresentar proposta noutro(s) lote(s);

ou, alternativamente
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ii) o diferencial face a proposta ordenada em lugar subsequente seja superior a 5%, situagdo em que

se admitira adjudicar mais do que um lote ao mesmo concorrente.

Artigo 9°
Adjudicacao Proviséria

1. Terminados os procedimentos previstos no artigo anterior, os lotes de terreno sao adjudicados
provisoriamente pela comisséo, a quem tiver oferecido o pre¢go mais elevado.

2. No final da praga, sdo elaborados os respetivos autos de arrematacao provisérios, que devem ser
assinados pelos membros da comissdo e pelos adjudicatarios provisérios ou seus representantes
legais.

3. Os candidatos a adjudicatarios provenientes de outros paises deverdo declarar por escrito que se
sujeitam as leis portuguesas, renunciando para todos os efeitos aos foros da sua nacionalidade.

4. O adjudicatario provisério deve proceder ao pagamento, no dia da hasta publica, de 25 % do valor da
arrematacgao, de acordo com o estipulado no artigo 9°.

5. O adjudicatario provisorio deve comprovar que tém a situagao tributaria e contributiva regularizada, no
prazo de 10 dias uteis, a contar da data da adjudicagao provisoria.

6. O prazo previsto no numero anterior podera, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado pela
Presidente da Camara Municipal de Matosinhos.

7. Afalta de apresentagédo dos documentos a que se refere o n.° 5, por motivo imputavel ao adjudicatario

provisorio implica a ndo adjudicagéo definitiva do imével.

Artigo 10°
Adjudicacgao definitiva
A decisao de adjudicagéo definitiva ou nao adjudicagdo compete a Camara Municipal de Matosinhos, sob
proposta fundamentada da comissao, devendo dela ser(em) notificado(s) todos o(s) interessado(s), por
carta registada, no prazo maximo de 30 dias seguidos a contar da data da adjudicagcéo provisodria, e

publicitada no sitio do Municipio de Matosinhos.

Artigo 11°
Reclamacgodes
1. Das decisbes de adjudicagao cabe reclamacgéao escrita para a entidade adjudicante, a interpor no prazo
de cinco dias uteis contados da data de publicitacido das mesmas.

2. Das decisbes das reclamacgdes serdo os reclamantes notificados por carta registada.

Artigo 12°
Pagamento
1. O pagamento do imovel sera efetuado da seguinte forma:
— 25% no ato da adjudicag&o provisoria;

— 75% no ato da escritura.



m matosinhos

2.

O incumprimento pelo adjudicatario das condi¢des previstas no presente programa implica a perda de
quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os imdveis, bem como das importancias ja

entregues.

. O(s) lotes adquiridos na sequéncia deste procedimento ndo poderao ser objeto de alienagéo no prazo

de 3 anos, ficando esta clausula de inalienabilidade registada como 6nus.

Artigo 13°

Causas de nao adjudicagdo e condigdes resolutivas da adjudicacao

. Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, o ndo cumprimento pelo adjudicatario dos

procedimentos ou obrigagdes previstas nas condigbes de alineagdo implica a perda de quaisquer
direitos eventualmente adquiridos sobre o imdvel, revertendo o mesmo para o Municipio de Matosinhos
livre de quaisquer 6nus e encargos, com as benfeitorias nele existentes, bem como as importancias ja

entregues.

. O Municipio de Matosinhos reserva-se no direito de ndo adjudicar ou de anular a adjudicagéo do(s)

imovel(eis), caso haja fundados indicios de conluio entre os proponentes, exista erro relevante sobre a

identificacdo do proponente ou do bem, ou outra causa justificativa, desde que fundamentada na lei.

. A prestacao de falsas declaragbes ou a falsificagdo de documentos apresentados, implica a exclusao

da hasta publica, bem como a anulagéo da adjudicacao, perdendo a favor do Municipio de Matosinhos
as quantias eventualmente ja entregues, sem prejuizo de participagado a entidade competente para
efeitos de procedimento penal.

Em ambos os casos referidos no niumero anterior, pode o imével ser adjudicado ao interessado que
tenha apresentado a proposta, ou lango, imediatamente inferior ao valor da arrematag¢ao, sendo o
mesmo notificado para no prazo de 5 dias Uteis proceder ao pagamento de 25% do valor da sua

proposta.

. Se esse interessado nao responder no prazo concedido para efeitos de adjudicacéo, sera o imével

novamente posto em praga, nas condigdes ora estabelecidas.

Em qualquer dos casos previstos nos numeros 2 e 3, ficara o originario adjudicatario obrigado a repor
a diferenga negativa que eventualmente venha a verificar-se, entre a sua oferta e o prego obtido com o
interessado subsequente, ou na nova praga, bem como ao pagamento de todos os prejuizos dai

decorrentes.

Artigo 14°

Reabertura de procedimento por hasta publica

. Caso a primeira hasta publica tenha ficado deserta para algum(s) lote(s) ou nao tenha havido lugar a

adjudicacao definitiva, ou esta tenha sido anulada nos termos do artigo anterior, o valor base da
licitagdo da praga subsequente pode, por despacho do Presidente da Camara Municipal ser reduzido
sucessivamente em cada praca até 10 %, com o limite total de 80 % do valor apurado na avaliagao

efetuada pelo perito da lista oficial.

. O 6rgédo competente para aprovar o presente programa pode deliberar expressamente ndo permitir a

reducao acima referida.
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Artigo 15°
Celebracgao da escritura

1. Apés notificacdo da adjudicagéo definitiva e apresentagcdo dos documentos solicitados, a escritura de
compra e venda sera realizada no prazo maximo de 30 dias.

2. Serao da responsabilidade do adjudicatario todas as obrigacdes fiscais respeitantes a transmissao do
bem, designadamente o pagamento dos impostos devidos, nomeadamente o Imposto Municipal de
TransmissGes Onerosas e Imposto de Selo, bem como as despesas inerentes ao pagamento do ato
notarial e respetivo registo predial.

3. Se, devidamente notificado para a outorga da escritura de compra e venda, o adjudicatario nao
comparecer nem se fizer representar, o valor de 25% por este pago no dia da licitagédo, reverte
imediatamente para o Municipio de Matosinhos.

Artigo 16°
Comunicagéao Prévia
1. As construgbes a serem edificadas nos lotes de terreno a alienar, estao sujeitos ao procedimento
de comunicagéao prévia ao Municipio e ao pagamento das taxas e licengas correspondentes.
2. A comunicagao prévia devera dar entrada nos servigos municipais no prazo maximo de um ano

apos a celebragao da escritura, sob pena de reversao.

Artigo 17°
Diavidas e Omissdes
Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicacdo do presente programa, sao
resolvidas pela Presidente da Camara Municipal.

Artigo 18°
Legislagao aplicavel
Em tudo o quanto nao previsto, aplicam-se as disposi¢cdes do Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro
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ANEXO |
ARTIGO
. MATRICIA DESCRICAO
N°_ | AREA CONQ‘FI'{IEGQAO ocupAgAo | - URIANO | oReDIAL | a1 or BasE | BASE.
LOTE (m2) (m2) SOLO (m2) (Unigo (Senhora da LICITACAO
Freguesias S. Hora)

M. Infesta e

Sr? da Hora)
91 232,5 225 112,5 6375 1720 116 570,00 € 1 200,00 €
96 348,75 225 112,5 6337 1725 174 850,00 € 1 800,00 €
97 232,5 225 112,5 6339 1726 116 570,00 € 1 200,00 €
98 232,5 225 112,5 6341 1727 116 570,00 € 1 200,00 €
99 232,5 225 112,5 6343 1728 116 570,00 € 1 200,00 €
100 348,75 225 112,5 6345 1729 174 850,00 € 1 800,00 €
101 348,75 225 112,5 6347 1730 174 850,00 € 1 800,00 €
102 232,5 225 112,5 6398 1731 116 570,00 € 1 200,00 €
103 232,5 225 112,5 6394 1732 116 570,00 € 1 200,00 €
104 232,5 225 112,5 6396 1733 116 570,00 € 1 200,00 €
105 348,75 225 112,5 6394 1734 174 850,00 € 1 800,00 €

TOTAL | 3 022,50 2 475,00 1 237,50 1515 390,00 €

(1) Foi comunicada a AT em novembro/2022 a corregéo de areas dos lotes, encontrando-se ainda a presente data em fase
de avaliagéo por parte daquela entidade
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ANEXO Il
MINUTA DE PROPOSTA A QUE SE REFERE O ARTIGO 5.°

Nome ,

representada por ,

morada/sede ,

telefone , e-mail ,

NIF/NIPC , depois de ter tomado conhecimento do objeto da Hasta

Publica para a Alienagcao de 11 lotes de terreno, destinados a construgdo de habitagoes
unifamiliares, sitos na Rua Alto do Viso, freguesia da Senhora da Hora, propde para a alienagao

do lote , 0 valor de € (indicar as importancias por algarismos e por

extenso).

, de 2023

(Assinatura do proponente/Representante legal da sociedade)



